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Art. 164 Ambito di lottizzazione già convenzionato (A.L.C.) (Zona C2)

Ambiti urbanizzabili a destinazione prevalente residenziale già interessati da piani

attuativi vigenti ed ancora in corso di trasfromazione, per le quali valgono tutte le norme,

i parametri e gli obblighi già convenzionati.

Esse sono articolate in sotto-ambiti;  come di seguito definite e normate.
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N° 8 Schede Ambito di lottizzazione già convenzionato
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Art. 165 - Ambito di Valorizzazione coordinato (A.V.C.) (Zona C3)

Ambiti urbanizzabili a destinazione prevalente residenziale per le cui caratteristiche si

necessita di azioni di coordinamento a carattere pubblico

Esse sono articolate in sotto-ambiti;  come di seguito definite e normate.
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N° 2 Schede Ambito Valorizzazione coordinato



SCHEDA DI ASSETTO URBANISTICO
Sistema Insediativo in Trasformazione

AMBITO DI VALORIZZAZIONE COORDINATO
"Rione Ligea"

Localizzazione Marina di Nocera Terinese

Superficie territoriale mq 29.300,00
Plafond edificatorio            0,20 mq/mq
Indice di fabbricabilità differenziato 0,40 mq/mq

Caratteri morfologici e funzionali
Area collinare e panoramica situata nei pressi di un'area boscata e di edifici di valore Storico-Architettonico e
testimoniale, collegata attraverso viabilità comunale esistente da potenziare.

Obiettivo generale dell'intervento
L'intervento è orientato a qualificare il nucleo insediativo di Marina di Nocera Terinese, attraverso un progetto unitario
finalizzato alla riqualificazione delle aree limitrofe alla zona boscata e agli edifici di valore Storico-Architettonico
mediante la realizzazione di un parco urbano.

Modalità di attuazione
L'attuazione avverrà mediante la suddivisione della superficie territoriale in 2 comparti: comparto A (quoziente di terreno
posto tra i due fabbricati esistenti); comparto B (quoziente di terreno posto a sud dell'area PEEP e sotto la scarpata).
L'attuazione di tali comparti dovrà avvenire nel rispetto dei seguenti principi e norme:

- Manufatti esistenti: dovrà rispettarsi la tutela ed il consolidamento dei manufatti esistenti (Casino e Masseria)
attraverso appropriati interventi di restauro e risanamento conservativo; non sono ammessi interventi di ampliamento
o che modifichino l'aspetto esterno dei fabbricati . Saranno consentiti solo intervento di consolidamento
sismico-statico e restauro conservativo mantenendo inalterati i prospetti esterni e le coperture sia in riferimento ai
colori che ai materiali impiegati. Rimangono confermati tutti i vincoli allo stato esistenti.

- Area a verde: l'area compresa tra i due manufatti è destinata a verde pubblico attrezzato, la stessa dovrà essere
previamente riqualificata mediante l'eliminazione delle strutture esistenti. La sistemazione dell'area verde dovrà
essere oggetto di accurate opere di sistemazione paesaggistica prevedendo essenze ed elementi di arredo che si
armonizzino con le architetture esistenti. L'antico sentiero rurale che collegava la masseria alle campagne del lido
dovrà essere riqualificato e migliorato per costituire collegamento viario tra tutta la parte superiore della frazione
Marina ed il centro abitato sottostante.

- Nuovi interventi edilizi:
a) Non dovranno investire le porzioni di terreno che storicamente erano asservite come orti o giardino ai fabbricati
esistenti che sono ora destinate a verde attrezzato;
b) Non dovranno interessare la scarpata, sia allo scopo di salvaguardarne la stabilità che per salvaguardare l'integrità
di una formazione geologica tipica del luogo che pur in presenza di un processo di edificazione è rimasta
sostanzialmente esente da compromissioni edilizie;

        c) Non dovrà essere alterata la panoramicità del sito: pertanto nella zona a valle della scarpata sono ammessi
interventi edilizi massimo di tre piani fuori terra oltre a sottotetto (o mansarda abitabile) mentre nelle parti edificabili
a monte saranno consentiti al massimo due piani fuori terra oltre a sottotetto (o mansarda abitabile);
d) La realizzazione delle nuove costruzioni dovrà inoltre avvenire previa realizzazione di tutte le necessarie eventuali
opere di sostegno nonché previe canalizzazioni per la raccolta delle acque superficiali e piovane con idonee opere di
drenaggio.

- I lotti edificatori potranno essere edificati mediante interventi singoli, purché ciascuno garantisca quota parte
dell'urbanizzazione primaria che potrà essere realizzata dal Comune ovvero dai singoli proprietari; il tutto sarà
disciplinato da apposita convenzione che terrà inoltre conto di un progetto di urbanizzazione primaria ( strada e reti
tecnologiche) che sarà predisposto ed approvato dall'Amministrazione Comunale, con la ripartizione a carico dei
privati dei relativi costi.

 (A.V.C.)

 (A.V.C.)

A
 3

AU
TO

STR
AD

A

VALLONESCHEDA DI ASSETTO URBANISTICO
Sistema Insediativo in Trasformazione

-   Il quoziente di terreno posto tra i due fabbricati esistenti (ditta COVIT s.r.l.) sarà destinato ad area verde;
l'edificabilità spettante a tale quoziente di terreno sarà trasferita a monte dello stesso su lotto di terreno ricadente
nella zona PEEP (vedi scheda zona PEEP). L'intervento potrà attuarsi mediante presentazione di un progetto
urbanistico correlato da apposita convenzione  tra il Comune ed il proprietario che contempli la permuta delle aree e
la riqualificazione e sistemazione dell'area verde attrezzata secondo i criteri e le modalità sopra riportate.

    -   I quozienti di terreno posti a sud e/o nord del PEEP vigente  si attueranno mediante interventi diretti che dovranno
comunque prevedere la cessione di una superficie per dotazioni territoriali minime pari al 30 % della superficie del
comparto e rispettare la viabilità di PSC.

Criteri per la progettazione urbanistica e la qualità ecologico-ambientale
Gli interventi di recupero e di restauro interessano i fabbricati esistenti: Casino De Luca e Masseria De Luca;
Per l'edificazione nei lotti liberi:
Indice di permeabilità all'interno dei lotti  ≥ 50 %
Indice di piantumazione = 1 albero/100mq di SC e 1 arbusto /100 mq di SC (potenziando i filari lungo la viabilità
comunale-Viale parco)
Altezza max = 12,00 compreso sottotetto (sotto la scarpata)
Altezza max =   9,00 compreso sottotetto (sopra la scarpata)
Larghezza della sede stradale= 10,00
Distanza dalla sede stadale = 5,00 ml
Distanza minima tra i fabbricati = 10,00 ml

Funzioni ammesse
Residenze, servizi, commercio, attività ricettive.

Dotazione territoriale minima
Cessione delle aree di proprietà privata per la realizzazione di un parco urbano per il comparto A;
cessione del 30 % della superficie territoriale a base di lottizzazione per i quozienti di terreno compresi nel comparto B.
Le aree di cessione dovranno sempre essere raggiungibili da viabilità pubblica.
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Art. 166 Ambito specializzato turistico ricettivo (A.S.T.R.) (Zona CT1)

Ambiti urbanizzabili a destinazione Turistico-ricettiva.

Esse sono articolate in sotto-ambiti;  come di seguito definite e normate.
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N° 12 Schede Ambito Specializzato Turistico Ricettivo










